Valkommen till

BRF Inspektoren

| denna folder finner du prakfisk
information som kan vara bra fér dig att kénna fill.

Spara den — den kan ge dig svar pd frédgor som kan dyka upp.
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Vi ar delagare!

Vi medlemmar ér ju alla deldgare i vér férening. Darfér ar det vikligt aft vi som
bor i bostadsréttsféreningen hjdlps &t. Tillsammans kan vi skapa en vélméende
férening med aftraktiva lagenheter.

Vi i styrelsen ar tacksamma om ni kommer med idéer p& hur vi ska cka frivseln i
vart bostadsomréde och hur vi ska samarbeta bdtire fér aft f& ner kostnaderna.
Forslag kan lamnas till vicevarden som lamnar dver fill styrelsen.

Vad dr en bostadsrdttsforening?

En bostadsrattsférening som vér BRF Inspektoren dér vi alla bostadsrétishavare
ar medlemmar, dger gemensamt féreningens fastigheter inklusive alla légenhe-
fer, gemensamma utrymmen samt varfenda gréssird och tréd p& féreningens
mark.

Den enskilde bostadsrétisinnehavaren har fér sin del en bostadsratt i féreningen
d.v.s. rétten att bo i en viss lagenhet. Denna person dger infe lagenheten utan
det gor féreningen.

Vem dger bostadsrattsforeningen?

Alla medlemmar éger gemensamt bostadsréttsféreningen. En missuppfatining
som ofta réder &r att det ar "négon annan” (ofta HSB) som dger féreningen,
men s& ar inte fallet utan det &r vi medlemmar i BRF Inspekioren som gemen-
samt &ger féreningen och ansvar fér aft den fungerar.

BRF Inspektoren ar i sin tur medlem i HSB Varmland och pd detta satt drar vi
nytta av aft fillhéra en stor rikstéckande organisation som arbetar fér sina med-
lemmars intressen i politiska frégor, gemensamma avtal, medlemsrabatter m.m.



Manadsavygift inte “hyra”

| en bostadsrétt betalar du inte "hyra” utan du betalar en ménadsavgift

Som skall técka de gemensamma kostnader féreningen har. Du ér inte heller en
"hyresgast” s& du ansvarar fillsammans med alla andra i féreningen for féren-
ingens fastigheter och den yttre miljon.

Styrelsen

Styrelsen ar en grupp medlemmar som har valts av évriga medlemmar pd drs-
stdmman och dérmed &fagit sig ansvar att férvalta féreningens skdtsel.

Den ekonomiska férvaliningen skéts fér vér del av HSB Varmland via ett admi-
nistrafivt avial. | deffa ingér t.ex. bokféring, betala fakturor, ta fram budgetun-
derlag och bokslutsrapporten som delges medlemmarna innan &rsmatet.

Arsstémman det hégsta beslutande organet

Arligen har bostadsrétisféreningen en drssiamma som féreningens hogsta beslu-
tande organ. Till denna stamma har varje lagenhet en rést och dar beslutar vi
gemensamt om drenden som rér féreningen, darfor ar det vikfigt att s& ménga
som méjligt deltar.

Observera att endast motioner som inkommit ill styrelsen innan utgéngen av
januari manad kan tas upp till beslut p& &rsstémman. Om man tar upp en
oanmald fréga fér man férvanta sig att infe f& svar eller beslut p& denna under
&rsstamman. Eftersom det &r pd drsstémman alla viktiga frégor tas upp fill beslut
ar det vikfigt oft delta, &r du inte med att ta besluten fér du acceptera de beslut
som tas av de deltagande medlemmarna.



Gemensam ekonomi

Som medlem har du infe bara del i féreningens tillgéingar utan dven utgifter och
skulder. Alla i féreningen méste darfor ta sitt ansvar. Du har ett sérskilt ansvar fér
din lagenhet, men du har dven ett ansvar fér fastigheten som s&dan och kring-
miljon. Du betalar vad det kostar och kan sjélv paverka kostnaderna genom

aft spara el, varme, vatten osv. i véra gemensamma utrymmen. Vi har aven ett
gemensamt ansvar att varda och skéta orédet, hélla rent och snyggt samt félja
vara gemensamt antagna regler.

Aft bo i en bostadsrdtt i en bostadrdttsférening kan néstan liknas vid att bo i
en villa, ni skulle t.ex. inte dumpa vitvaror eller annat skrép p& grasmattan och
férvanta er att "négon annan” tar hand om skrépet.

Alla méste hjglpas &fl

Underhall, vem ansvarar for vad?

En fundamental skillnad mellan en bostadsrétt och alla andra boendeformer

&r att bostadsréttsinnehavaren och bostadréttsféreningen delar p& ansvaret fér
underhéllet av fastigheterna. Nya stadgar frén den 1 januari 2023, det i sin tur
medférde aft bostadsréttsinnehavarens underhdllsskyldighet utékades.

P& sista sidorna anges vem som ansvarar fér vad.




Bostadsrdttsinnehavarens underhallsskyldighet

BRH &r skyldig atft ansvara fér allt som finns inom lagenhetens fyra vaggar,
dvs. han/hon skéter alltsd:

e Colv, vaggar och tak i lagenheten

® Rensning av golvbrunnar

* Yiterdorrens lasanordning samt yiskiktet pd insidan

e Fonsterbehandling p& insidan inklusive putsning av utsidan
* Vitvaror

® |nredningssnickeri

* Balkongen

* Med mera

For forréd fillimpas samma regler som for légenheten, garage daremot hyrs ut
av féreningen och dér gdller andra férhéliningsregler.

Foreningens underhallsskyldighet
BRF ansvara for:

Ventilation och varme

Vattenledningar (ej synligal

Avloppsledningar (ej rensning av golvbrunnar)
Elekiriska ledningar (fram fill standardmonterad kontaki)
Fastighetsskotsel

Grasklippning etc.

For mer defaljerade uppgifter och férteckning dver ansvar, se HSB:s informa-
tionsbroschyr “"Vem skall underhdlla bostadsrattslagenheten?”
Den finns p& anslagstavlan i tvéttstugan, dér finns Gven stadgama.

BRH = Bostadsrattsinnehavaren
BRF = Bosfadrattsféreningen



FAKTA OM BRF INSPEKTOREN

HSB bostadsréttsforening Inspektoren i Varmland
Org.nr: 7164113446

Inspektoren bestér av 112 lagenheter fordelat p& 14 tvavaningshus.
Alla lagenhefer har egen ingéng i markplan.

De 112 lagenheterna férdelas enligt foljande:
e 40 st. 2 rum o kok
® 56 st. 3 rum o kok
® 16 st. 4 rum o kdk

e Kallarforrad finns fill varje lagenhet.

Vidare finns:

® 61 garageplatser

® 90 parkeringsplatser varav 18 med motorvarmaruttag och
4 laddplatser for elbilar

® Besoksparkeringar ér rodmarkerade

® 2 cykelrum

® 3 sophus

e En fristende byggnad innehdllande tvattstuga,
vicevardskontor samt samlingslokal med pentry.

Lagenhetsnyckeln passar till:
Bommar, tvéattstuga, kallardérr, férréd och cykelrum.

Fastigheterna var inflytiningsbara 1979-80.

Vicevardskontoret

Oppettider: 1:a och 3:e helgfri mandag i ménaden.
Tel. kontor: 054-51 39 19
E-post: brfinspektoreniskoghall@outlook.com

Var vanlig respektera tidemal



Styrelsen

Vi i Inspekforens styrelse sammantréder ett tiotal ggr per ér.

Vé&r uppgift ér att tillgodose medlemmarnas dvs. @ven dina ekonomiska intres-
sen. Vi ska se till aft féreningen skots enligt de lagar och regler som finns.

Vi planerar underhall och haller koll p& ekonomin. Vi ser till att den dagligaskar
seln fungera som den ska.

Vi ska ocksé arbeta aktivt fér aft ni som medlemmar i Inspektoren ska trivas i
féreningen.

Styrelsens ledaméter vals vanligen pd tva ar i taget.
Ar Du intresserad av att g& med i styrelsen eller har férslag p& annan?
Kontakta valberedningen, vicevarden eller ordféranden.

Vicevard
Vér vicevard kontaktar Du om det uppstér frégor som rér ditt boende eller
behdver hialp o rad kring tex:

Stérre reparationer eller ombyggnader du behdver tillstand for att géra
Tillstand for 2:a hands uthyrning

Sterre fel i lagenheten

Ev. stérningar

Ordna nycklar till lagenheten

L&n av redskap

L&n av samlingslokal

Styrelsen
e Uttag ur inre fonden
Blankett for dverlételse (“sdlja lagenheten”)
e Avial fér parkeringsplats, garage, motorvérmare

Expedition:  M&rmovagen 35

Besokstid: 1:a och 3:e helgfri méndag i ménaden 18.00-19.00
Mobiltelefon: 072-565 31 75

Tel. kontor:  054-51 39 19



BRA ATT VETA

Manadsavgift

Du betalar en ménadsavgift som ér fill fér aff tacka de gemensamma kostna-
derna i féreningen.

Inbetalningskort skickas fill dig med post fér ett kvartal i taget.

Det gdr dven att betala manadsavgiften via autogiro.

Avgiften ska vara inbetald senast sista vardagen i ménaden innan den som
inbefalningskortet avser, d.v.s. avgiften betalas i férskott.

Om mé&nadsavgiften betalas fér sent f&r du en p&dminnelse. Om férseningar sker
vid upprepade fillféllen s& kan bostadsrétten forverkas.

Inre fond

Inspektoren har en inre fond. Har avsatts varje ménad pengar fran din mé-
nadsavgift till en pott som &r Gronmarkt att anvandas fér reparationer i just den
lagenhet du nyttjar.

Overlételse av bostadsréitt
Den dag du ev. vill sdlja din lagenhet ér du fri aft géra det p& egen hand.
Du kan ocksé anlita en méklare eller Inspekiorens vicevard om hjdlp.

Kontakia vicevarden i god tid fér undertecknande av éverlételsehandlingar.
Den nya medlemmen mdste godkannas av styrelse innan dess ar dverlatelsen
infe giltig. Blanketter som skall anvéndas finns hos vicevarden, p& HSB:s konfor
lantvérnsgatan 12 i Karlstad eller s& kan du ladda ner frén
www.hsb.se/varmland.

Digital-TV och bredband via fiber
Vi har fiber installerat i véra hus och ar anslutna till TELA foér digitalTV och bred-
band. Méjligheten finns att képa till en mangd olika kanaler fill basutbudet.




Foreningslokal

Den anvands vid styrelseméte, stammor m.m.

Den gér dven att l&na kosinadsfritt (kontakia vicevard fér bokning).
Defibrillator finns i hallen vid samlingslokalen.

Tvattstugan

En tvatistugo med fyra maskiner s& att tvé kan tvatta samtidigt finns pé&
Maérmovagen 35. Listor for bokning finns i tvéttstugan, férst nér du véttat
fardigt kan du boka ny fid.

Notera ev. problem med utrustning p& anslagstavlan. Sjalvklart lémnar du
tvattstugan i samma skick som du vill méta den.

Lassystemet

Clom inte att omedelbart anmdala till vicevarden om din nyckel skulle komma
bort. Nycklar till din egen lagenhet ansvarar du sjélv fér. Om du skulle l&sa dig
ute kontakta vicevarden eller ordférande, i annat fall l&@ssmed.

Nya nycklar bestdlls via vicevard.

Ohyra

Kontakia vicevarden for férsckringsnummer och uppgifter.

Elavgift

Befolos av varje bostadsrattsinnehavare p& inbefalningskort frén elleverantor.
Denna skall kontaktas fére in- och utflytining. All annan el tex. Utebelysning och
tvattstugan befalas av féreningen.

Bilparkering och bilkérning

Parkeringsplatserna och garagen inom omrédet &r avgiftsbelagda. Det finns

néagra f& platser for besckande. Dessa platser fér e anvéndas av de boende
i foreningen. Bilkdring samt parkering ér ej tillatet inom omrédet férutom vid
i- och urlastning.

Biltvatt ar férbjuden inom hela bostadsomrédet p.g.a. miliskal och for allas

frevnad.

Tank p& hastighefen i vart bostadsomréde séval inne p& gérden som utanfér
vid garage och parkeringar.



Cykelrum
Det finns eff cykelrum i varje garageldnga.
Cyklarna ska vara mérkta med namn.

Uteplatser
Till varje lagenhet finns en uteplats som helt disponeras och skéts av respektive
lagenhetsinnehavare.

Tradgardsavfall
Slangs utan emballage i traktorkarran. Granar, storre buskar/trad skall klippas
ner. Overfyll inte kérran d& den skall fransporteras fér témning.

Sopor och ovrigt avfall
Vi har tre sophus fér hushéllsaviall.
En tidningscontainer, Obs! endast tidningar ej kartong, plast eller kuvert.

En behdllare for batterier (sitter uppsatt p& vaggen vid vicevérdskontor hus 35).



Trivselregler

Boende i flerfamilishus kréver dmsesidigt hansynstagande. Nagon kan sféras
och irriteras av det som en annan finner helt rikligt. Gemensamt har vi dock alla
en sftrévan att f& vart bostadsomrade s& trevligt och trivsamt som méjligt. Fér aft
detta skall bli en realitet maste vi hjglpas at.

Lugnt efter kl. 22.00

Man stér som regel inte grannarna effer kl. 22.00. Om du n&dgon géng miss-
ténker att din planerade fest kan stéra framdt natten, férvarna dé dina grannar
s& att de ar beredda.

Kom ocksa ihag att:

lagenheten skall anvandas fér avsett andamal.

| mojligaste mén spara pd vatten — i synnerhet varmvatten.

Husdjur maste hallas under uppsikt s& aft andra boende inte vallas obehag.
Hund- och kaftlort inte f&r Iémnas p& gdngar, grasmattor och sandlédor fill
forfang for géende och bamn.

Matning av faglar ér férbjudet p.g.a. sanitdra oldgenheter som kan dra hit
r&ttor och mdss.

Visa hansyn till grannar och infe stéra dessa genom hogliudd musik eller
annat, speciellt sena kvallar o natter.

Biltrafik ar forbjuden inne i bostadsomrédet och géllande trafikbestammelser
absolut méste f6ljas — t.ex. parkeringsforbud.

Om vi alla félier dessa trivselregler nér vi eft bra och trivsamt férhéllande i vér
férening — till gagn for oss alla.



AKTIVITETER | INSPEKTOREN

Staddagar

Vi i inspekioren hjdlps &t att ta ansvar om vart omréde genom att ha en gemensam
vér- och héststaddag. Vi tréffas fér aft kratta 16v, rensa ogrés, skdta om véra
gemensamma lokaler eller/och vad som ar i behov att géras.

Vi avslutar dagen med en tréff runt grillen!
Ovriga aktiviteter

Det gér att boka lokalen fér évriga aktiviteter fér den som vill.
D& fér man sjélv ansvara fér inbjudning och vad det medfér.




Anteckningar:




Fordelnigen i listan nedan gdller fér egendom som bostadsréttsforeningen har férsett lagenheten med.
Bostadsréttshavaren svarar alltid fér egna installationer.

Byggdel

ansvar ansvar Anmérkningar

Vaggar i lagenhet

Lagenhetsavskiliande och barande végg

Icke bérande innervéigg

Yiskikt p& végg inklusive underliggande be-
handling som kréivs for att anbringa yiskikte

Insidan av l&genhetsavskiliande och bérande
vagg, till exempel tapet och puts, inkl fuktiso-
lerande skikt i vafrum.

Golv

Yiskikt p& golv inklusive underliggande be-
handling som kréivs for att anbringa yiskiktet

Till exempel fr&d- eller kemsvetsad golvmatta,
keramiska platior. Bakomliggande fuktisolerande
skikt, parketigolv inkl underliggande sand.

Innertak i ldgenhet

Innertak inklusive underliggande behandling
som krévs fér att anbringa yiskiktet

Till exempel puts och stuckatur.

Dorrar

VYiterddrr

Om fonsterdérr (balkongdsrr], se sérskild
rubrik. Inklusive karm och foder p& utsidan.

Insidan av ytterdérr inklusive ytbehandling
samt beslag, handtag, géngjém, t&ingslister,
brevinkast, 18 inkl lascylinder, I&skista, nycklar,
ringklocka med mera

Innerdarr inklusive lister, foder, karm och
tGtningslister




Byggdel

Brf:s*

Brh:s*

ansvar ansvar Anmérkningar

Fonster och fonsterdorrar
med mera

Karm och bége °
Yiire mélning °
Clas, sprojs, kitt och isolerglaskasett °
Beslag, spanjoleft, handiag, géngjérm, °
t&tningslister med mera.
Inre mélning samt mélning mellan b&garna °
VVS-artiklar med mera
Golvbrunn ° Brh svarar fér rensning av golvbrunn.
Klamring °
Tvatistall, blandare, vattenl&s, avsténgnings-
ventil, bottenventil och packning. Badkar, °
duschkabin och duschslang och WC-stol
Tvéttmaskin, torktumlare, torksk&p och °
tvattbdnk
Kall- och varmvattenledning inklusive armatur ° il defje.'.OT so ar syn\lgf] | lagenheten och
bara férsérier den egna lagenheten.
Till de delar som &r synliga i ldgenheten och
Avloppsledning ° bara férsérier den egna lagenheten.
Brf svarar fér rensning av avloppsledning.
Ventilation och vérme
Hela ventilationssystemet inklusive ventilations- ° Ventilationsdon och ventilationsflékt om de &r
kanaler och ventilationsdon en del av husefs ventilation.
Utluftsdon och springventil °
Koksflakt och spisképa som utgér del av °
husets ventilation
Védringsfilter samt filter fill keksflakt och °
spisk&pa
Vattenradiator, vérmeledning, ventil och ° Mélning svarar bostadsrétishavaren fér.
termostat
Elekrisk golwarme, elekirisk handdukstork ° Som bostadsrétishavaren har férsétt Iégenhe-

ten med.



Brf:s*

Byggdel ansvar ansvar Anmérkningar
Koéksutrustning

Diskmaskin, diskbank, kyl och frys, spis och
mikrovagsugn

El-artiklar

Séckringsskép och eHedningar i lagenheten

Belysningsarmatur, eluttag, strdmbrytare och
jordfelsbrytare

Byte av sakring

| lagenhet och fillhérande utrymmen.

Férrad, gemensamma utrymmen
med mera

Gemensamma ufrymmen °
Forrad upplatet med bostadsrétt och liknande Samma regler som fér underhall av légen-
utrymmen fillhérande légenheten hefen.

. . Samma regler som fér underhéll av l&gen-
Garage upplatet med bostadsrét

heten.

Mark, uteplats med mera
Underhdll av mark som infe ér upplaten med ° Om brh har nytijianderatisavial ill viss del av

bostadsrdtt

féreningens mark svarar brh fér [6pande skétsel.

Underhéll av mark som &r upplaten med
bostadsrétt

Samma regler som fér underhdll av [dgenheten.
Ska félja féreningens instruktioner om skétsel.

Snéskottning och renhdlining

Galler till exempel balkong, altan eller uteplats.

Avrinning av dagvatten frén takferrass




Byggdel

Brf:s*

Brh:s*

ansvar ansvar Anmérkningar

Balkong och altan

Mélning av balkongtak, sida och utsida av

balkongfront ®

Ytbehandling av balkonggolv samt insidan av ° Ytbehandling och malning utféres enligt

balkongfront féreningens instrukfioner.
Motsvarar vad som géller fér fénster nar

. féreningen férsett [dgenheten med dessa.

Glas pd inglasad balkong /attan ¢ Ovriga fall bér regleras genom avtal mellan
brh och brf.

Ovrigt

Braskamin, eldstad, &ppen spis och kakelugn °

Rensning av rokgéng fér dppen spis med mera [ ] Féreningen svarar infe for rokgéng i kakelugn.

Inredningssnickerier, socklar, foder och lister °

Kryddstéill, badrumsskép, kladhylla och annan °

fast inredning

Torksféllning i badrum °

Invandig trappa i lgenhet ° Aven invandig stege fill vind.

Anordning fér informationssverforing ° Till de delar som &r synliga i légenheten och
bara férsérier den egna légenheten.

Brandvarnare °

@ Brf = bostadsrétisforening

@ Brh = bostadsrdttshavare
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